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1. Portée et contenu des orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations d’aménagement ont pour objectif d’apporter des
précisions quant a l'organisation urbaine, paysagére ou fonctionnelle de
certains secteurs de la commune.

REGLES GENERALES :

Selon larticle L.151-2 du Code de I'Urbanisme, le PLU « comprend un
rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement
durables, des orientations d'aménagement et de programmation
(OAP), un réglement et des annexes. Chacun de ces éléments peut
comprendre un ou plusieurs documents graphiques. »

Selon [larticle L.151-6 du code de [lurbanisme, les orientations
d’aménagement et de programmation « comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacement ».

Selon Tlarticle L. 151-7 du Code de [I'Urbanisme, les orientations
d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

- définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
l'environnement, notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

- favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;

- comporter un échéancier prévisionnel de [louverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

N

- porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

- prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
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- adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de
la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des
transports prévu aux articles.

OPPOSABILITE AU TIERS :

En application de l'article L.152-1 du Code de I'Urbanisme, « I'exécution
par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles
existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation. »

En ce sens, les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés
ne peuvent étre contraires aux orientations d’aménagement retenues,
mais bien contribuer a leur mise en ceuvre, a minima, ne pas les remettre
en cause.

La compatibilité s’appréciera lors de linstruction des demandes
d’autorisation d’urbanisme.

ARTICULATION AVEC LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Les orientations par secteur sont complémentaires des dispositions
d’'urbanisme contenues dans le réglement écrit et graphique.

Cette complémentarité s’exprime également par leur portée réciproque. En
effet, les opérations d’'aménagement et de construction seront instruites en
termes de compatibilité avec les orientations par secteur, et en termes de
conformité avec les dispositions réglementaires.

La regle d'urbanisme est établie en cohérence avec les orientations par
secteur.
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2. Localisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Dans le cadre des objectifs définis par le PADD, la commune a identifié
plusieurs secteurs de développement qui font l'objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui définissent des principes
permettant d’orienter et de maitriser I'urbanisation du territoire.

Les orientations d’'aménagement et de programmation de la commune de
Carcassonne concernent 12 secteurs :

- OAP 1: Sainte Marie ;
- OAP 2: Maquens;

- OAP 3: Montredon ;

- OAP 4 : Montlegun ;

-  OAPS5: Sautés;

- OAP 6 : Romieu;

-  OAP 7: Salvaza;

- OAP 8: Cavayére;

- OAP 9 : Villalbe ;

- OAP 10: Moreau ;

- OAP 11 : Minervais ;

- OAP 12: Cité 2.(Pech Mary)
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Il. Principes d'aménagement retenu dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation
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1. Des principes communs comme base des différentes OAP

Les principes communs aux orientations d’aménagement déclinent
diverses thématiques visant a mieux intégrer le développement durable
dans les futurs projets urbains.

La qualité environnementale des projets est recherchée, dans le but
d’améliorer, a terme, I'empreinte écologique de I'urbanisation nouvelle,
d’intégrer les aménagements au paysage et de prendre en compte les
enjeux liés au risque d’inondation et de ruissellement.

= Proposer des densités urbaines contextualisées, des densités
avivre
La commune recense un parc de logements globalement équilibré entre

logements individuels purs, groupés et collectifs. En lien avec les objectifs
de la loi ALUR, le maintien de cet équilibre doit étre conservé.

Il s’agira de proposer un développement urbain optimisé permettant de
limiter la consommation fonciére du territoire.

Cela suppose un renouvellement des formes urbaines et architecturales et
un changement dans les pratiques de constructions de maisons
individuelles monotypées.

= Diversifier I'offre résidentielle et promouvoir de nouvelles
typologies de logements

L'offre résidentielle doit étre diversifiée au niveau de la taille des
habitations, de leur forme et de leur statut d’occupation pour répondre a
'ensemble des demandes.

Afin de limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles I'habitat
groupé, intermédiaire et collectif sera globalement privilégié par les
orientations d’aménagement.

La qualité et [linnovation architecturales seront privilégiées. Les
constructions denses (individuel groupé, intermédiaire et collectif) devront
optimiser les espaces extérieurs : jardins en rez-de-chaussée, terrasses ou
balcons « habitables ».

= Favoriser le bioclimatisme
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Les nouvelles typologies de logements auront un impact important sur la
performance énergétique et sur le niveau de confort attendu dans I'habitat.

Une majorité des logements devront avoir un caractére traversant afin de
garantir une meilleure répartition de I'ensoleillement ainsi qu’'une capacité
de ventilation naturelle. Ce dispositif simple a un impact sur la forme
urbaine et le mode de distribution des logements.

Les constructions devront privilégier une orientation sud pour les piéces
principales.

Des dispositions particulieres en matiére d’isolation et d’inertie des
batiments seront recherchées : I'objectif est de tendre vers la construction
de batiments dont la consommation d’énergie sera nettement réduite, tout
en garantissant de meilleurs conforts thermiques et acoustiques.

= Privilégier les déplacements « modes doux » et les espaces
de rencontre

Le maillage général de la ville par un réseau piéton / cycle est recherché
par les partis d'aménagement pris dans les OAP. L’application de ce
principe se retrouvera par deux types daménagements viaires
différenciés :
- des arteres principales bordées de trottoirs élargis, non
encombrés par les équipements techniques plus de bandes ou
pistes cyclables ;

- des cheminements piétons/cycles propres, desquels sont
exclues toutes circulations motorisées.

Certaines opérations, a I'échelle de croisements fréquentés par des
automobilistes et piétons, pourront étre aménagées ponctuellement sous
la forme « d’espaces de rencontre » dans lesquels les différents types de
flux se méleront, en laissant la priorité au mode le plus vulnérable.

Ce maillage pourra s’accompagner ponctuellement d’aménagement
d’espaces publics, favorisant le lien social entre habitants du quartier :
places, squares et dispositions de mobilier urbain le long des
cheminements seront favorisés.
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=  Gérer les eaux de ruissellement

Ces nouvelles opérations devront contribuer a limiter 'imperméabilisation
des sols. Les surfaces perméables dervont étre favorisées afin de
permettre l'infiliration des eaux de pluie.

Cet objectif peut étre atteint par la mobilisation de divers leviers :

- une emprise au sol minimisée impliquant une optimisation des
hauteurs de batiments ;

- le traitement en pleine terre d’une partie du terrain d’assiette ;

- des dalles plantées, notamment sur les places de
stationnement. Ces derniéres devront rester un maximum
perméables ;

- une orientation des batiments respectant les axes
d’écoulement des eaux de ruissellement ;

- la mise en place d'un systeme de gestion des eaux pluviales
alternant entre noues, bassin de rétention et chaussées
drainantes. Les noues présentes I'avantage de conjuguer
réduction des colts d’investissement et d’entretien avec
intéréts paysagers et écologiques. Elles pourront devenir
partie intégrante du concept paysager de I'opération.

= Gérer lerisque inondation

Les aménagements devront prendre en compte le risque d’inondation. Les
espaces inondables devront rester perméables (espace vert).

=  Gérer le stationnement

Les nouvelles opérations devront prévoir un nombre de places de
stationnement adapté. Des espaces de stationnement mutualisé pourront
étre prévus afin de limiter 'imperméabilisation des sols (mutualisation des
places visiteurs notamment). Les logements collectifs devront privilégier,
guand cela est possible, du stationnement enterré.
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= Gérer les eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre collectées sur 'emprise de I'unité fonciére
objet du projet de construction (notamment par la réalisation de bassins de
rétention lorsque les caractéristiques du terrain le permettent) et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet
effet.

En l'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés
par la réalisation d’'aménagements et de dispositifs appropriés adaptés a
'opération et au terrain (exemple : l'eau stockée dans le bassin de
rétention devra étre évacuée par un drain approprié situé sur le terrain
construit) sans porter préjudice a son voisin.

Le volume de ce bassin devra stocker une capacité suffisante d'eau par m?
imperméabilisé de bati, terrasses, pavés autobloquants, voie d'accés
privatif, stationnement revétus...

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. L’évacuation des eaux
pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

Une qualité paysagére et écologique est attendue dans la gestion des
eaux pluviales (bassin de rétention paysager/noue paysagere), un role
multifonctionnel pourra étre trouvé a 'usage de ces espaces.
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1. Site de projet : Sainte Marie

a. Localisation et caractéristiques

Situé a l'ouest de la départementale D6113 entre I'avenue André Maginot
et le chemin de la petite conte, le site « Sainte Marie » est identifié en zone
1AU b et N du PLU.
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b. Enjeux / Objectifs

Le site de Sainte Marie regroupe différents enjeux/objectifs :

- urbain » étendre et finaliser une urbanisation nécessaire au
développement du territoire. Il s’agira :

O

de poursuivre l'urbanisation de ce secteur en limite
nord-est d’'un quartier urbain de seconde couronne
dans le respect de la morphologie actuelle du
quartier ;

d’'apporter une complémentarité de projet et
d’évolution avec le secteur Montredon, et ce en termes
de densité et de typologie d’habitat ;

de réduire les déplacements par une proximité des
logements avec les équipements publics.

- paysager P définir un projet adapté a l'environnement du
quartier : prendre en compte et qualifier la perspective sur la
Cité de Carcassonne depuis la RD 6113.
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¢. Principe d’'aménagement

Espace vert : zone tampon 3,
de 50m depuis la yoie ferrée [y

.

' 1 CONE DE VUE SUR LA CITE DE
4

~=<  CARCASSONNE DEPUIS LA
‘

. DEPARTEMENTALE

Socle paysager pouvant étre utilisé

comme espace de stationnement

mutualisé (stationnement
habitants + visiteurs)

PRINCIPAL

eescsecestsscstan

SECONDAIRE

Espace vert :
zone inondable

SEéONDAIRE
7 .

g Y

100 m

—

: 200 m :
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PERIMETRE ET LIMITES
esesme Périmeétfre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

T~ .
4 \ Hauteur maximum

I R+1 ) ..
\ y; autorisee

N~

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 55 log/hal)

Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
I Habitat individuel/intermédiaire
L Habitat collectif/intermédiaire/groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

s:s ii Principe d'acces
[ ] Principe de desserte (voirie primaire)
— Principe de desserte (voirie secondaire)

Principe de desserte (voirie tertfiaire)
csveses Voirie existante a requalifier

Principe de licison douce

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

m Espace vert Paysager

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
d'aufre de la D6113 (voie grande vitesse)
Article L111-6 a L111-8 du code de I'urbanisme

Bande d'inconstructibilité : 25m supplémentaire
(soit 100m de la départementale) pour le confort
des habitations

Bande d'inconstructibilité : 50m de la voie ferrée
pour le confort des habitations

Frange tampon paysagere
24 Couture urbaine /paysagere

Cone de vue sur la cité & préserver
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DESSERTE DU PROJET (VOIES, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN)
Réseau viaire

Les accés au nouveau quartier se feront principalement par l'avenue
André Maginot. Le chemin de la petite conte et la rue Edmont Michelet
permettront également d’accéder a une partie du projet.

A partir de ces accés des nouvelles voies permettront la desserte des
différents espaces.

Desserte en transports collectifs

Le nouveau quartier sera accessible en transport en commun grace a la
ligne 7 « Pble santé » et a I'arrét « Sainte-Marie ».

Grazai TR s 7 PIC Bu Midi P
e w:: — Gl dBret— ! £ e
. ; : : 3
D o Lo 3 Chénier par "Gare SNCF" I Ll
gl 4 Lo |
) LaPrade "B
um
A Albig -
SNGE,
ok ia'r—

WL , 8 Cstistiy
’P‘@ Ding Pierre /Mmsm’i !
s g“-»Ji;;—w*» Joliot Curie|__—

Cité | Estieu Valles .
Médi evde (0zanam) | |
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Desserte des Réseaux

Le secteur est desservi par le réseau d’assainnissement collectif et d’eau
pluvial.

La place faite aux modes doux :

Sur I'ensemble du site, les déplacements doux (marche/vélos) seront
favorisés, notamment entre les espaces d’habitation et les espaces de
stationnement.

BESOIN EN STATIONNEMENT

Le projet devra comporter un nombre de places de stationnement adapté.
Ainsi, il faudra prévoir :

- du stationnement en parcelle pour I'habitat individuel pur et
groupé ;

- deux places par logement pour I'habitat intermédiaire et collectif ;

Des espaces de stationnement mutualisé pourront étre prévus afin de
limiter I'imperméabilisation des sols (mutualisation des places visiteurs
notamment).
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MIXITE FONCTIONNELLE ET DENSIFICATION

Le projet d'aménagement proposera une offre de logements diversifiée
composée :

- surle site 1 : d’'une offre d’habitat collectif/intermédiaire/groupé
en R+1/R+2 d’environ 105 logements ;

- surle site 2 : d’'une offre d’habitat collectif/intermédiaire/groupé
en R+1/R+2 d’environ 120 logements ;

- sur le site 3 : d’'une offre d’habitat collectif/intermédiaire/groupé
en R+1/R+2 d’environ 265 logements ;

- sur le site 4: d’'une offre d’habitat individuel/intermédiaire en
R+1, d’environ d’environ 80 logements.

Potentiel (& titre indicatif) : = 570 logements.

Superficie de la zone 1AUb : = 15 hectares.

Densité moyenne : la densité moyenne optenue est denviron 38
logements/ha.

MIXITE SOCIALE

Environ 20% des logements seront réservés aux logements sociaux.
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PHASAGE DE L’OPERATION

L’'opération pourra étre réalisée en plusieurs phases, en lien avec les
contraintes existantes (topographie, réseaux existants, gestion des eaux
pluviales) et le contexte urbain et paysager. Chaque phase est soumise a
la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble et la phase
suivante ne pourra étre débutée que lorsque la phase précédente atteint
les 80% de réalisation. Ainsi, TOAP Sainte-Marie pourra étre séquencée
en 3 phases distinctes :

Espace vert : zone tampon .
de 50m depuis la voie ferrée .

.
*=1  CARCASSONNE DEPUIS LA
. DEPARTEMENTALE

- Les phases 1A et 1B, réalisables de maniére conjointe ou l'une
aprés lautre sans ordre de priorité, viendront poursuivre
l'urbanisation existante du quartier de la Sabliere et du secteur
Sainte-Marie pour la phase 1A et du secteur de la Conte pour la
phase 1B. La présence de réseaux existants au droit de la rue
Edmont Michelet permet d’envisager une urbanisation a court
terme du secteur. Cette phase permettra de commencer la
réalisation et le réaménagement des équipements d’infrastructure
(voirie) du secteur Sainte-Marie par 'aménagement des accés
avenue André Maginot et rue Jules Mot.

Socle paysager pouvant étre utilisé
comme espace de stationnement
___—— mutualisé (stationnement
habitants + visiteurs)

PHase 1A s, 155

PHASE 3

» Phase 1A : environ 105 logements,

» Phase 1B : environ 120 logements.

Accis
- La phase 2 poursuivra l'urbanisation du quartier Saint Georges, PRINCIPAL

via un réseau de voirie connecté au chemin de la petite conte.
Dans l'attente de la phase 3, le réseau viaire de la phase 2 se
terminera en impasse.

PHase 1B

SECONDAIRE

» Phase 2 : environ 190 logements.

- La phase 3 viendra finaliser l'urbanisation du quartier et les Espace vert; SECONDAIRE s

zone inondable .

aménagements commenceés en phases 1 et 2. Le bouclage viaire, %
composé d’'une voirie principale Est-Ouest permettant de rejoindre Y

'Avenue André Maginot et le Chemin de la Petite Conte, sera oot
finalisé et l'aire de retournement provisoire de la phase 2 sera —:i‘
supprimée. 200.m

» Phase 3 : environ 155 logements.
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
Gestion de I’'eau

La gestion des eaux pluviales est obligatoire. L'imperméabilisation des
sols doit donc étre limitée au maximum : les surfaces imperméables sont
interdites pour les espaces libres hors voirie roulante, les matériaux
recommandés seront de type poreux, perméables (le sable, gravier,
stabilisé, etc.).

Afin de ne pas aggraver les risques sur les zones concernées et
notamment le ruisseau situé en contrebas, la gestion des eaux du secteur
revét une importance particuliere. Les aménagements devront privilégier
une infiltration a la parcelle pour la gestion des eaux pluviales et de
ruissellement. Il conviendra de :

- limiter l'imperméabilisation des surfaces par des dispositions
permettant de réduire au minimum les surfaces imperméabilisées,
favorisant les espaces transparents vis-a-vis des eaux et les
stockages d’eau via une gestion a la parcelle des ruissellements ;

- garantir une gestion de ces eaux par des noues paysageres, liées
aux voiries et alignements, garantissant une infiltration rapide des
eaux. La pente du site entrainant un ruissellement vers le
ruisseau, la gestion quantitative et qualitative est essentielle. Les
noues d'infiltrations prévues devront tenir compte des apports
engendrés vers le ruisseau.

- laisser perméables les surfaces libres hors voirie roulante afin de
favoriser l'infiltration naturelle et de limiter 'écoulement des eaux
de pluie sur le domaine public et répondre aux exigences du
SDAGE en matiére de limitation des surfaces imperméabilisées ;

Performance énergétique

Les batiments devront respecter & minima les normes de la reglementation
thermique en vigueur. Il est préférable de tendre vers une consommation
énergétique des constructions plus basses encore, en tendant vers la
réalisation de constructions passives.

Risques

Une partie du site est soumise au risque d’inondation. Cet espace devra
rester naturel.
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QUALITE DE L’INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Qualité urbaine du projet

L’ensemble des logements du secteur s’intégreront au tissu urbain
environnant.

Afin de s’intégrer a la morphologie urbaine voisine la hauteur des
logements collectifs et intermédiaire est limitée au R+2.

Afin de maintenir la vue sur la cité de Carcassonne, le socle paysager
devra rester vierge de toute construction. Un espace de stationnement
paysager pourra y étre aménage.

Dans le reste du cone de vue, la hauteur des constructions sera limitée au
R+1.

Espaces verts / espaces naturels

Un espace vert central d’environ 4 hectares est a conserver en raison du
risque d’inondation.

Un espace vert / zone tampon devra étre maintenu en limite de la voie
ferrée (100 meétre de la voie) afin de préserver les constructions des
nuisances sonores.

Des espaces verts pourront étre aménagés au niveau des logements
collectifs/intermédiaires.

Les masses végétales existantes devront étre conservées.

Sur 'ensemble du projet, les végétaux rustiques de croissance lente ne
nécessitant que peu de taille et d’entretien seront privilégiés. Des bandes
enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les allées et les
cheminements piétons.

Paysage

Sur 'ensemble du site, un traitement qualitatif des franges urbaines devra
étre assuré (épaisseur : environ 3 a 5 metres).

Types de matériaux

Les matériaux locaux seront privilégiés.
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2. Site de projet : Magquens

a. Localisation et caractéristiques

Situé dans la continuité du quartier du Viguier au sud de la D6161, le
secteur Maquens est identifié en zone 1AUc, 2AUc, N et 1AU ER du PLU.

Ville de Carcassonne - Plan Local d’'Urbanisme — Orientations d’Aménagement et de Programmation

b. Enjeux / Objectifs

Le site de Maguens regroupe différents enjeux/objectifs :

- urbain » poursuivre l'urbanisation de la ville en cohérence
avec la forme urbaine existante :

o [I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
permettra de définir un projet dans une vision
architecturale d’ensembile ;

o développer l'urbanisation en lien avec le nouveau
groupe scolaire ;

o optimiser un espace.

- énergétique > utiliser les espaces propices du site pour le
développement des énergies renouvelables (énergie solaire)
sur des terrains bien exposés au sud, en friche et localisés a
proximité immédiate de la centrale EDF.

- paysager » définir un projet adapté a I'environnement du

quartier : prendre en compte la vue sur le vieux hameau et la
future vue sur le projet depuis la D6161.
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¢. Principe d’'aménagement

PERIMETRE ET LIMITES

- - Périmetre du site

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
d'autre des voies a grande vitesse
Article L111-6 & L111-8 du code de |'urbanisme

Bande d'inconstructibilité : 100m de part

et d'autre de I'autoroute A6l

Article L111-6 a L111-8 du code de I'urbanisme
Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite suite
& une étude d'entrée de ville

CARACTERISTIQUES DU BATI

7S s
I Re1 \ Hauteur maximum
\ ! autorisée

N -
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI
Zone d'habitat (env. 10 & 12 log/ha)
Habitat individuel (pur/groupé)
Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 42 log/ha)
Habitat collectif/intermédiaire

o,"‘,

Potentiel équipement public
VS Equipements publics existants

Site de production d'énergie solaire

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
PR

A
9\

»
; Principe d'acceés (principal/secondaire)

= Principe de desserte
— principale / secondaire

m m m Connexion future possible avec la D118

Voie & requalifier
Principe de liaison douce

Voie existante

Autoroute
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Espace naturel

Renforcement paysager : espace tampon
(zone de recul : 50m de part et d'autre de I'axe de la
départementale)

Frange tampon paysagére

4"

Espace vert/naturel

Couture urbaine

ldﬂm ~

\ . Cone de vue & prendre en compte dans le futur aménagement

200m

70t 1}
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DESSERTE DU PROJET (VOIES, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN)
Réseau viaire
Les acces au nouveau quartier se feront :

- au nord par I'avenue Nicolas Poussin et le chemin de la Pech
'Agastou. A partir de ces deux accés une voie nord/sud
desservira le projet. Cette derniere passera sous la
départementale au niveau du pont déja existant ;

- au sud par le chemin de Galinier et la rue du Faubourg
Maquins. A partir de ces deux accés une voie nord/sud
desservira le projet. Un accés secondaire est prévu au niveau
du chemin de I'Argentier.

Une possible connexion avec la départementale pourra étre envisagée a
plus long terme.

Desserte en transports collectifs

Le nouveau quartier est accessible en transport en commun grace a la
ligne numéro 6 et a I'arrét de bus Maquens.
\

|

LGU Layranyc

Prats Mary
Consérvatoire

Rosalbert ©

Les Cornoxﬁllers
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Py

Desserte des Réseaux

Le secteur est desservi par le réseau d’assainnissement collectif et d’eau
pluvial.

La place faite aux modes doux :

Sur I'ensemble du site, les déplacements doux (marche/vélos) seront
favorisés, notamment entre les espaces d’habitation et les équipements et
commerces proches.

BESOIN EN STATIONNEMENT

Le projet devra comporter un nombre de places de stationnement adapté.
Ainsi, il faudra prévoir :

- du stationnement en parcelle pour I'habitat individuel pur et
groupé ;

- deux places par logement pour I’habitat intermédiaire et collectif.

Des espaces de stationnement mutualisé pourront étre prévus afin de
limiter I'imperméabilisation des sols (mutualisation des places visiteurs
notamment).
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MIXITE FONCTIONNELLE ET DENSIFICATION

Le projet d'aménagement proposera une offre de logements diversifiée
composée :

- sur le site 1: d'une offre d’habitat collectif/intermédiaire en
R+1/R+2 d’environ 100 logements ;

- sur le site 2: d’'une offre d’habitat collectif/intermédiaire en R+2
d’environ 145 logements ;

- sur le site 3: d’'une offre d’habitat groupé/intermédiaire en R+1
d’environ 100 logements ;

- sur le site 4 : d’'une offre d’habitat individuel/groupé/intermédiaire
en R+1, d’environ d’environ 55 logements.

Cette OAP prévoit également :
- une zone d’équipement public (5) ;

- un espace destiné au développement de I'énergie solaire d’'une
vingtaine d’hectares (6).

Potentiel (a titre indicatif) : = 400 logements.

Superficie des zones 1AU c et 2AU c : = 11 et 5 hectares.

Densité moyenne: la densité moyenne optenue est d’environ 25
logements/ha.

MIXITE SOCIALE

Environ 20% des logements seront réservés aux logements sociaux.

> Superficie: env. 3,5 ha
> Capacité : 100 logements
> Densité : env. 30 log/ha
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PHASAGE DE L’OPERATION

L’'opération pourra étre réalisée en 3 phases, en lien avec les contraintes
existantes (topographie, réseaux existants, gestion des eaux pluviales) et
le contexte urbain et paysager. Chaque phase est soumise a la réalisation
d’'une opération d’aménagement d’ensemble et la phase suivante ne
pourra étre débutée que lorsque la phase précédente atteint les 80% de
réalisation.

Ainsi, 'TOAP Maquens pourra étre séquencée en 3 phases distinctes :

- La phase 1 viendra compléter I'enveloppe urbaine existante du
quartier Saint Etienne. La présence de réseaux existants a
proximité permet d’envisager une urbanisation a court terme du
secteur. Une connexion piétonne avec la phase 2 est prévue sous
la voie ferrée. A terme, une connexion routiére pourra également
étre prévue entre les deux espaces.

o Phase 1: environ 100 logements.

- La phase 2 poursuivra le développement urbain du quartier via un
réseau de voirie propre. La présence de réseaux existants a
proximité permet d’envisager une urbanisation a court terme. Une
connexion piétonne sous la départementale est prévue avec la
phase 1 et une connexion routiére est envisagée a long terme.

o Phase 2: environ 245 logements.

- La phase 3 poursuivra I'urbanisation entre les chemins de Galinier
et de I'Argentier et les rues des Jasses et du Faubourg Maquins &
long terme. En effet, la réalisation de cette phase 3, déconnectée
des phases 1 et 2 par la présence d’'un grand espace naturel a
préserver, est conditionnée a la réalisation de la STEP Villalbe.

» Phase 3 : environ 55 logements.
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Passage piéton
sous la départementale
(possibilité de passage des

véhicules a long terme)
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
Gestion de I’'eau

La gestion des eaux pluviales est obligatoire. L'imperméabilisation des
sols doit donc étre limitée au maximum : les surfaces imperméables sont
interdites pour les espaces libres hors voirie roulante, les matériaux
recommandés seront de type poreux, perméables (le sable, gravier,
stabilisé, etc.).

Du fait de la proximité du site avec I'espace de fonctionnalité de la zone
humide de I'Aude, les aménagements devront porter une attention
particuliére sur la gestion des eaux pluviales.

La gestion des eaux pluviales et de ruissellement des aménagements doit
permettre de privilégier l'infiltration de 'eau. Les aménagements devront :

- limiter limperméabilisation des surfaces (mutualisation des
stationnements, traitement pleine terre du terrain, dalles plantées
pour le stationnement, orientation des béatiments...)

- garantir la gestion des eaux par des noues paysageres, liées aux
voiries et alignements, garantissant une infiltration rapide. Compte
tenu des pentes, la liaison douce indiquée entre la partie sud du
projet et la zone dédiée a la production photovoltaique peut
adosser une noue de collecte et de gestion relativement large, qui
bénéficiera également a [lattractivité paysagére de la liaison
douce.

- laisser perméables les surfaces libres hors voirie roulante et
répondre aux exigences du SDAGE en matiére de limitation des
surfaces imperméabilisées ;

Performance énergétique

Les batiments devront respecter & minima les normes de la reglementation
thermique en vigueur. Il est préférable de tendre vers une consommation
énergétique des constructions plus basses encore, en tendant vers la
réalisation de constructions passives.
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QUALITE DE L’INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Qualité urbaine du projet

L’ensemble des logements du secteur s’intégreront au tissu urbain
environnant.

Afin de s’intégrer a la morphologie urbaine voisine la hauteur des
logements collectifs et intermédiaire est limitée au R+2. Au niveau du cone
de vue sur la cité, la hauteur des constructions est limitée au R+1.

Espaces verts / espaces naturels

Un espace naturel est conservé a l'ouest du site. Au niveau de la bande
inconstructible de 75m de part et d’autre de la départementale (au nord du
site) un espace vert tampon devra étre mis en place.

Des espaces verts pourront étre aménagés au niveau des logements
collectifs/intermédiaires.

Les masses végétales existantes devront étre conservées.

Sur 'ensemble du projet, les végétaux rustiques de croissance lente ne
nécessitant que peu de taille et d’entretien seront privilégiés. Des bandes
enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les allées et les
cheminements piétons.

Paysage

Sur 'ensemble du site, un traitement qualitatif des franges urbaines devra
étre assuré.

Types de matériaux

Les matériaux locaux seront privilégiés.
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3. Site de projet : Montredon

a. Localisation et caractéristiques b. Enjeux / Objectifs

Situé a I'est de la ville au niveau du Boulevard des Carriers et du nouvel Le site de Montredon regroupe différents enjeux/objectifs :
hopital de I'Est Audois, le secteur Montredon est identifié en zone 1AUa, 1
AU ER, 1 AU santé et U divers2 du PLU.

W

- urbain » développer le secteur afin de relier le pble santé et le
coeur du hameau :

o mettre en place un maillage de cheminements doux ;

o aménager le secteur dans un objectif de continuité
urbaine ;

o permettre 'accueil d’activités complémentaires liées a
la santé.

- énergétique P utiliser un partie du site pour le développement
des énergies renouvelables (énergie solaire).

- paysager P définir un projet adapté a I'environnement du
quartier.
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c. Principe daménagement

PERIMETRE ET LIMITES
--- Périmétre du site

Bande d'inconstructibilité : 100m de part et
d'autre de la voie ferrée pour le confort des habitants

CARACTERISTIQUES DU BATI

-~ \ :
Hauteur maximum
[ R+ 2
autorisée
N

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 15 log/ha)
Habitat individuel (pur/groupé)
Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 45 & 50 log/ha)
Habitat collectif/intermédiaire

| - | Site de production d'énergie solaire

[ Zone d'activité sanitaire

Espace propice & la réalisation d'un bassin de rétention
i— paysager (espace multifonctionnel pouvant étre ouvert
au public)

XXX Espace pouvant accueillir des activités hotelieres
/7

/,  Existant

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

=“A a=a

Principe d'accés (principal/secondaire)

Principe de desserte
principale / secondaire

sooo> Voie & requadiifier

Principe de liaison douce
— Voie existante
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
dinigp  Frange fampon paysagére
(%) Couture ubaine / paysagére
PATRIMOINE

Elément patrimonial & conserver : mausolée romain du 1
siecle avant JC (marge de recul : 50m)
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DESSERTE DU PROJET (VOIES, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN)

Réseau viaire

Les acces au nouveau quartier se feront

- au nord par le chemin de la Rouquette et le boulevard des

Carriers ;

- ausud par le chemin de la Madeleine.

Desserte en transports collectifs

Le secteur de Montredon est pourvu d’'une desserte en transport en
commun grace aux ligne 5 (Montredon) et 7 (P6le Santé).

L, relines

@ Cenlre commescial
ZAGC. Salvaza

T Crand g teyotea
Montredon & |
& mefvéres
s Stread . POUTSANL .nu
Alaric J5 tianes 4“-"'"%;5*8“ c#St Martin
;' '
:. T -"
& ,o"
& Vento Farino s
';I'. ‘ "
:
".‘ '.0. (‘
1 Cli
3 Sud

2 geommercial
Z) Clte’2

® Centre commart
Z1, Panl Rouge

QCTl

@ Trésorerie Générale

@ Securité Sociale

@ Centra soclal
tu Pant Vieux

& Tribunal

& Inspection du Tt
& Gare SNCF
& Piscine Grazaille
&) Piscine Viguier
& Pigcine Paichért
&3 Hippodrome
de la Fajsolie
L\gonsell Général
& ANeport
Iniymationnal

&) Chambre
d"Agricufiure

@ Corfervatoire

/Verdeau Pailhe

7 Pole Santé
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Desserte des Réseaux

Le réseau d’assainnissement collectif et d’eau pluvial est présent a
proximité du secteur.

La place faite aux modes doux :

Sur I'ensemble du site, les déplacements doux (marche/vélos) seront
favorisés, notamment entre les espaces d’habitation, I'équipement public
et le pble santé.

BESOIN EN STATIONNEMENT

Le projet devra comporter un nombre de places de stationnement adapté.
Ainsi, il faudra prévoir :

- du stationnement en parcelle pour lhabitat individuel pur et
groupé ;

- deux places par logement pour I'habitat intermédiaire et collectif.
Afin de maintenir des espaces verts de respiration entre les
constructions et d’augmenter la capacité de logements du secteur,
le stationnement pourra étre enterré (en partie ou dans son
intégralité).

Des espaces de stationnement mutualisé pourront étre prévus afin de
limiter I'imperméabilisation des sols (mutualisation des places visiteurs
notamment).
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MIXITE FONCTIONNELLE ET DENSIFICATION

Le projet d'aménagement proposera une offre de logements diversifiee
composée :

- sur le site 1: dune offre dhabitat individuel/groupé en
R+1d’environ 90 logements ;

- sur le site 2: d'une offre d’habitat individuel/groupé en R+1
d’environ 80 logements ;

- sur le site 3: d’'une offre d’habitat individuel/groupé/intermédiaire
en R+1 d’environ 70 logements ;

- sur le site 4: d'une offre d’habitat intermédiaire/collectif en
R+1/R+2, d’environ d’environ 385 logements ;

- sur le site 5: d'une offre d’habitat individuel/groupé/intermédiaire
en R+1 d’environ 25 logements ;

Cette OAP prévoit également :
- un espace a I'accueil de nouvelles activités de santé (6).

- deux espaces destinés au développement de I'énergie solaire
d’environ 3,5 hectares (7a et 7b).

Potentiel (a titre indicatif) : = 650 logements.

Superficie de la zone 1AUa : = 22 hectares.

Densité moyenne: la densité moyenne optenue est d’environ 30
logements/ha.

MIXITE SOCIALE

Environ 20% des logements seront réservés aux logements sociaux.
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PHASAGE DE L’OPERATION

L’'opération pourra étre réalisée en plusieurs phases, en lien avec les
contraintes existantes (topographie, réseaux existants, gestion des eaux
pluviales) et le contexte urbain et paysager. Chaque phase est soumise a
la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble et la phase
suivante ne pourra étre débutée que lorsque la phase précédente atteint
les 80% de réalisation.

La réalisation du projet d’habitat du secteur Montredon pourra étre
séquencée en plusieurs phases :

- Les phases 1A, 1B et 1C, seront les premiéres phases réalisées.
Ces trois phases pourront se réaliser de fagon concommitantes ou
distinctes sans ordre de priorité.

o

La phase 1A correspond a l'urbanisation de l'est du
secteur. La voirie créée devra, en attente du bouclage
définitif avec la phase 2A, se terminer en impasse. Cette
phase prévoit la réalisation d’environ 240 logements.

La phase 1B correspond a la poursuite de l'urbanisation
du quartier Saint Martin le Haut. L’accés a cette section se
fera par la voie existante du lotissement voisin (rue du Blé
Forment). Les voies créées devront permettre le bouclage
viaire avec la phase 3 et les aménagements devront
prendre en compte le périmétre de protection de 50m
autour du mausolée. Cette phase prévoit la réalisation
d’environ 65 logements.

La phase 1C correspond a une phase indépendante et
déconnectée du périmétre principal de I'OAP. Sa
réalisation n'impacte pas le reste du projet et pourra étre
enclanchée au moment jugé le plus opportun. Cette phase
prévoit la réalisation d’environ 25 logements.

- Les phases 2A et 2B, poursuivront 'urbanisation du secteur. Elles
pourront se réaliser de fagcon concommitantes ou distinctes une
fois la phase 1 associée réalisée. Ces phases viendront compléter

le réseau viaire entamé en phase 1 supprimant les aires de
retournement temporaires.

o

_'—"""""

La partie Sud de 'OAP, destinée a recevoir une zone
d’activité sanitaire, pourra se scinder en deux phases
« 1A santé » et « 1B santé ». Elles pourront se réaliser
de fagon concommitantes ou distinctes sans ordre de

priorité.
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La phase 2A prévoit la réalisation d’environ 215
logements.

La phase 2B prévoit la réalisation d’environ 60
logements.

La phase 3, viendra terminer le projet et boucler le réseau
viaire desservant les phases 1B et 2B. Cette phase prévoit
la réalisation d’environ 45 logements.

Puase 2B

PHase 1A
SANTE
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
Gestion de I’'eau

La gestion des eaux pluviales est obligatoire. L'imperméabilisation des
sols doit donc étre limitée au maximum : les surfaces imperméables sont
interdites pour les espaces libres hors voirie roulante, les matériaux
recommandés seront de type poreux, perméables (le sable, gravier,
stabilisé, etc.).

Du fait de la proximité du site avec I'espace de fonctionnalité de la zone
humide de I'Aude, les aménagements devront porter une attention
particuliére sur la gestion des eaux pluviales.

La gestion des eaux pluviales et de ruissellement des aménagements doit
permettre de privilégier l'infiltration de 'eau. Les aménagements devront :

- limiter limperméabilisation des surfaces (mutualisation des
stationnements, traitement pleine terre du terrain, dalles plantées
pour le stationnement, orientation des béatiments...)

- garantir la gestion des eaux par des noues paysageres, liées aux
voiries et alignements, garantissant une infiltration rapide. Compte
tenu des pentes, la liaison douce indiquée entre la partie sud du
projet et la zone dédiée a la production photovoltaique peut
adosser une noue de collecte et de gestion relativement large, qui
bénéficiera également a [lattractivité paysagére de la liaison
douce.

- laisser perméables les surfaces libres hors voirie roulante et
répondre aux exigences du SDAGE en matiére de limitation des
surfaces imperméabilisées ;

Performance énergétique

Les batiments devront respecter & minima les normes de la reglementation
thermique en vigueur. Il est préférable de tendre vers une consommation
énergétique des constructions plus basses encore, en tendant vers la
réalisation de constructions passives.
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QUALITE DE L’INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Qualité urbaine du projet

L’ensemble des logements du secteur s’intégreront au tissu urbain
environnant.

Afin de s’intégrer a la morphologie urbaine voisine la hauteur des
logements collectifs et intermédiaire est limitée au R+2.

Espaces verts / espaces naturels

Des espaces verts pourront étre aménagés au niveau des logements
collectifs/intermédiaires.

Les masses végétales existantes devront étre conservées.

Sur 'ensemble du projet, les végétaux rustiques de croissance lente ne
nécessitant que peu de taille et d’entretien seront privilégiés. Des bandes
enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les allées et les
cheminements piétons.

Paysage

Sur 'ensemble du site, un traitement qualitatif des franges urbaines devra
étre assure.

Types de matériaux

Les matériaux locaux seront privilégiés.

Patrimoine

Le Mausolée romain datant du 1* siécle avant JC devra étre protégé :
marge de recul de 50m autour du béti.
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4. Site de projet : Montlegun

a. Localisation et caractéristiques

Située au sud est de la commune, 'OAP Montlegun est identifi€ée en zone
1AUd au PLU.

Le site de Montlegun a pour objectif de développer le parc de logements
de la commune en limite de la zone urbanisée existante.
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b. Principe d’aménagement
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PERIMETRE ET LIMITES
1 -‘ Périmetre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

-

( R*I\ Hauteur maximum
) autorisée

N

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 15 log/ha)
e Habitat individuel (pur/groupé)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
r‘ I" Principe d'acceés (principal/secondaire)

I_n Création d'un acces pompier
=3 (proximité immédiate avec la zone d'aléa fort feux de forét)

] Principe de desserte
= principale / secondaire
R

Espace devant rester libre de toute construction : voie pompier
- permettant d'accéder a la zone d'aléa fort feux de forét

eeee Voie a requalifier

Principe de liaison douce

Voie existante & aménager / requalifier

F— Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

' Espace boisé classé

OP% Espace vert / Bassin de rétention paysager

RISQUES

M Zone d'aléa fort feux de forét
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5. Site de projet : Sautes

a. Localisation et caractéristiques

Située a l'est de la commune, 'OAP Sautés est identifiée en zone 2AU
Tourisme.

Profitant d’'un acceés aisé a la D 6113, ce site a pour objectif de développer
un pdle touristique en entrée de ville Est de Carcassonne.

Ville de Carcassonne - Plan Local d’'Urbanisme — Orientations d’Aménagement et de Programmation Page 30 sur 50



b. Principe d’aménagement

PERIMETRE ET LIMITES

‘ ‘ Périmétre du site

— = Limite communale

777771 Bande derecul 35m

fowmem

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

I Zone d'activités liée au tourisme

Les activités existantes ne doivent pas nuire

a I'activité touristique du secteur

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
RN )
'.E w® [incipe d’acceés (principal/secondaire)

=) Principe de desserte
— principale / secondaire

R Carrefour a créer
s 3

BiaidS 4 "
—taade Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Espace vert / bassin de rétention /
parking perméable végétalisé

Frange fampon paysagére

Espace vert/naturel

Zone inondable

Zone d'aléa fort feux de forét
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6. Site de projet : Romieu

a. Localisation et caractéristiques

Situé a I'ouest de la commune 'OAP Romieu est identifiée en zone 1AU
ER au PLU.

Ce secteur a pour objectif de développer les énergies renouvelables sur la
commune par la mise en place d’un parc photovoltaique.
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b. Principe d’aménagement

Ville de Carcassonne - Plan Local d’'Urbanisme — Orientations d’Aménagement et de Programmation

PERIMETRE ET LIMITES

- - Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

- site de production d'énergie solaire

Vv 4V  ©Bdstant a conserver

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Jeu de séquences végétalisées

BEEE  créant un masque végétal laissant

apercevoir les panneaux photovoltaiques

te création d'un masque végétal pour

I'intégration du projet dans le site proche

e .Y création d'un masque végétal dense pour

cacher I'ariére des panneaux aux habitations
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7. Site de projet : Salvaza

a. Localisation et caractéristiques

Situé au sud-ouest de la commune 'OAP Salvaza est identifiée en zone
1AU Eco et 2AU Eco au PLU.

Profitant de la proximité avec l'autoroute, ce secteur a pour objectif de
développer une zone d’activités économique en entrée de ville sud-est.
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b. Principe d’aménagement
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PERIMETRE ET LIMITES
- Périmétre du site

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
d'autre des voies a grande vitesse (départementales)
Article L111-6 @ L111-8 du code de I'urbanisme

Bande d'inconstructibilité : 100m de part et

d'aufre de I'autoroute Aé1

Article L111-6 a L111-8 du code de I'urbanisme
Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite suite
aune étude d'entrée de ville

- =
-3

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'urbanisation future & vocation économique

BN (activités de production)
_— Zone d'urbanisation future & vocation économique & plus long ferme
(activités de production)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

R
Principe d'acces (principal/secondaire|
(8 .ﬁj pe (principal )

===} Principe de desserte
e principale / secondaire
s Chemin existant
ecccce Voirie existante a requalifier
£ @  Canefouracréer
T
Principe de liaison douce
Voie existante
e Autoroute

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Renforcement paysager : espace tampon
- (zone de recul 100m de I'autoroute)

RISQUES
Zone inondable (PPRI)
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8. Site de projet : Cavayeére

a. Localisation et caractéristiques

Située au sud-est de la commune, 'OAP Cavayére est identifiée en zone
1AU ER au PLU.

Le site de Montlegun a pour objectif de développer les énergies
renouvelables sur la commune par la mise en place d'un parc
photovoltaique.
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b. Principe d’aménagement

PERIMETRE ET LIMITES
- .. Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Site de production d'énergie solaire

Bande d'inconstructibilité : 100m de part et d'autre de
s34s2, loutoroute (Aricle L111-6 & L111-8 du code de I'urbanisme)
“saaa Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite suite

aune étude d'entrée de ville

of
s g ' o e :
* B i S e SR o - CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
T T s ; : =
- 3 rl___'!] Accés pompier
(Nl

‘ ‘ ‘ Voie a requadlifier : nécessité de préserver un recul de
4m pour la requadlification de la voie

Espace devant rester libvre de toute construction :
_I _I voie pompier permettant d’accéder a la zone
d'aléa fort Feux de Forét

[ir= Autoroute
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

- Espace vert/naturel

RISQUES

Aléa fort feux de forét
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9. Site de projet : Villalbe

a. Localisation et caractéristiques

Située au sud-ouest de la commune, cette OAP est identifiée en zone
2AUa au PLU.

L’objectif de ce secteur est de poursuivre 'urbanisation de la commune au
ceeur de la zone urbanisée
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b. Principe d’aménagement

X
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Lo T

PERIMETRE ET LIMITES
m m m FPérimétre dusite

Limite commune

Recul de 35m de part et d'autre
de la départementale
VOCATION DES ESPACES /

DESTINATION DU BATI

Habitat individuel pur/groupe
Habitat groupé/intermédiaire
Habitat intermédiaire/collectif
Potentiel équipement public

Possibilité d'implanter des equipements
de service et commerces de proximité

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

'.' e Principe d'accés (principal/secondaire)
| ] Principe de desserte
L principale / secondaire
| Voirie tertiaire
asee Voie a requalifier
FPRREEM Principe de ligison douce
— Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

h Espace vert / frange paysagére
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10. Site de projet : Moreau

a. Localisation et caractéristiques

Située en entrée de ville est, TOAP Moreau est identifiée en zone UEco au
PLU.

Profitant de la proximité avec de grands axes de circulation, ce site a pour
objectif de développer une zone d’activités économique en entrée de ville
est.
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b. Principe d’aménagement

PERIMETRE ET LIMITES
- - Périmetre du site

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et d'autre
[ ] des voies & grande circulafion - Arficle LTT1-6 & L1118
du code de I'urbanisme

|:I Bande d'inconstructibilité : 35m de part et d'autre de la
RD&113 suite & I'étude Entrée de Ville / Loi Barnier
(ArtL111-8 du Code de I'urbanisme)

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI
I Secteur nord: Zone é i en cours de développ t
pisni] Secteur sud: Zone é i en cours de PP 5
haut bsolue des bati ts < 10m
Les esp de stati t éables d t étre f és. Ainsi,

seront fraités en matériau permréable au moins une place de
stationnement sur 4, de fagon regroupée ou non et de préférence les
plus éloignées des entrées des ba

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

™% Principe d'acces
incipe d'acc

%and

B  rrincipe de desserte

—_— Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Amé 1

paysag patibles avec le projet
- «Entrée de Villen du dossier Loi Barnier, présenté dans les
pages suvivantes de 'OAP
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”
- = - - ~ - - - -
I [

Principes d'aménagement avec un recul de constructibilité de 35m

Pas de talus
5 1/1 mais des,

1
1
1 ruptures de pente
1
1

ion d'un
but

Rocage Talus aebust | P b Plantations)
etenpelouse | da ut | en gabions et plantations I bergesengations | e hauts
1 et debrins de saules nains de pierte colaine - ets -
une végttaton  (sake vininalls, purpurcs) [ frement cécurrent  Arbustes et
spontance ctidentifisble ignes de
1 Bande 1 gamintes
1 wensauvagips "
1
1 1 1
1 ! 1

1
s rbustt | e | P 3 Hanions b
Goeivlh: |Sasciiu[iasie, |t Illustration | trmeets,
Rocadp  hautjer enpelouse et rbusnl & ] arbees minéralises
possible de I
| reculde3sm : futurs bati- "
" ments i
Espaces encore a aménager I I
1 1
1
1

Profil de principe de Ia lisiére arborée le lony de la D6613
- traitement en HAIE ONDULEE -

Male
ondulée

35m 1 Hautset  en pelouse - duarthistes
moyensie 1
Lisiére d'arbres de
Arbres de haut jet d
moyen jet 1
I en arriére plan i oté [ recul de 35m 35m

Arbres de moyen
jet et arbustes en

Arbres de moyen jet:

Paleties VEETales favorisantla bio

Arbres de haut jet:

- Erable ch étre - Acer is

- Fréne a fleur - Fraxinus ornus

- Arbre de judée - Cercis siliquastrum

- Charme en cépée - Carpinus betulus
‘fastiagata’

- Alisier torminal - Sorbus torminalis

- Sorbier des oiseleurs - Sorbus aucuparia
- Prunier - Prunus domestica

QOO0

Emprise publique !
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lier - Celtis |
- Pin d’Alep - Pinus halepensis
- Cypreés - Cupressus sempervirens
fastigiata
- Chéne vert - Quercus ilex
- Fréne - Fraxinus

ons arborees des parkings sans pieds
minéealises / Composition paysagere

Giratoire en pleine
terre plantés

Composition paysagére méditerranéennc et
plantations arborées des espaces en terre

Plantations arborées des parkings en tranchée / sans pieds d'arbre
minéralisés

Echelle: 1/1000

diversité des lisiéres etinterfaces routiéres

Arhustes:

- Laurier tin - Viburnum tinus

- Cornouiller sanguin - Cornus sanguinea

- Genét d’Espagne - Spartium junceum

- Genét a balais - Cytisus scoparius

- Cistes variés - Cistus sp. x

- ins variés - Rosmarinus officinalis x

- Noyer royal - Juglens nigra
- Tilleul argenté - Tilia tomentosa

- Laurier noble - Laurus nobilis

- Fusain d’Europe - Eonymus Europaeus

- Genévrier commun - Juniperus communis
- Laurier Rose - Nerium oleander
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PROPOSITIONS Séquence 5: yérer etvaloriser les dynamigues et la diversité végétale locales

Milieux humides des bassins Arbres et arbustes de

Pelouses séches

D6113 Diversité herbacée et fossés / dépression plaines / milieux frais
possibilité de semis de Diversité spécifique chénes, charmes, frénes, peupliers,
Rocade et prairie (roseaux, joncs, massettes, carex, iris...) saules, sorbiers, égres... s

échangeur

en gabions pour casser

iter I'érosion/ravinements
pour maitriser le

des ligneux. <

méditerranéenne dernier stade d’évolution végétale
(Genét, nerprun, cistes,

genévriers ....)

D6113 : Végétation arbustive de Boisements
Rocade et I garrigue méditerranéens
échangeur | Diversité arbustive @ dominante Pins d’Alep, chénes verts et blancs...
1
1
1

Gestion expansive des tal
routiers / Broyagede la
végétation arbustive tous les

3-5ans

a sa libre évolution vers un
boisement méditerranéen

Ville de Carcassonne - Plan Local d’'Urbanisme — Orientations d’Aménagement et de Programmation

Proposer un urhanisme gui ménage des espaces
naturels et s’appuie sur une armature végétale
pour entrée de ville.

Valoriser une diversité de milieux et des dynamiques végétales
spontanées aux abords des axes routiers en y associant des
plantations d’arbres de haut et moyen jet. Il s'agit la de ne pas
considérer les interfaces routieres comme des espaces délaissés ou en
friche mais comme une richesse biologique et paysagére participant
a la qualité de I’Est Carcassonnais. La gestion raisonnée et extensive
de ces espaces associés aux routes permet ainsi d’en magnifier les
formes, les volumes, les dynamiques saisonniéres ainsi qu’une meilleure
intégration dans les paysages de plaines.

> Les talus et surfaces en pente avec le
développement d’une flore arbustive
spontanéede Jarrigue /landes a dominante
méditerranéenne (especes rudérales, genét
d’Espagne, Genévrier oxycedre, Ajonc de
Provence...)

> Des hoisements méditerrannéens et
caractéristiques des paysages de IEst ou
dominent le pin d’Alep, le chéne vert et le chéne
blanc, les cyprés....

> Les Milieux humides ou frais de plaine
ou se développent roseliéres, peupliers, aulnes,
frénes et tout un cortége végétal spécifique

> Les espaces ouverts de pleine lumiére

des Nelouses seches ou se développe toute
une biodiversité herbacée
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Séquence 9: valoriser Ie bassin de rétention comme
marqueur paysager et ressource écologigque au Nord-ouest

Plantations de hauts jets
longeant la voie principale
associées a des bandes de
graminées et d'arbustes

Parkings et desserte
Bandeau «ensauvagé» - Plantations de
hauts jets associées a une végétation
spontanée

Rocade

v Traitement des berges en gabions
- marqueur paysager-

Plantations arbustives et

Talus arbustif buissonnantes / saules nains
Traitement des berges en
gabions - marqueur paysager- et
solution technique (absence de
dénivelé 1/1) et de favoriser la
végétalisation et la biodiversité

Profil
Echelle: 1/500

Associer valorisation écologique et exigence
technique et réglementaire autour d'un
paysage de I'eau

Cet ouvrage hydraulique d'ampleur qui caractérisera l'accés aux équipe-
ments commerciaux du nord et le paysage bordant la rocade, doit faire
I'objet d’'un traitement qualitatif et d’une intégration écologique.
Cela passe par une présence forte du végétal et un aménagement
des berges favorisant une biodiversité spécifique ainsi que la
présence d’un couvert végétal limitant I'érosion (absence de
pente 1/1). L'emploi de gabions de pierre calcaire en souténement
permet ici de diversifier davantage les milieux tout en valorisant une
«signature» spatiale et un matériau issu d’une exploitation lo-
cale pour l'intégration paysagere du projet.

Réfé énag ts de berge et de pente en gabions en région lyonnaise
Les lignes de gabions permettent ici de gérer la topographie, de diversifier les milieux et habitat tout
en générant un motif paysager fort.
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2 Vabe [l plantations de hauts jets  Plantations de royens 1
yant f t I'ob I en pied de talus jet et d'arbusted en -
autorisation lisire : "
e (Permis de 1 - :
valant divi- I - 1
3 1 v ! 1
1 Talus arbustif S o - : 1
1 ! 1
vy p—
1 1
1 1
]
1

Espace restant a aménager

]
1 1 1
! -
1 1 Illustration pos- I
I Plantations de hauts jets et : sible de futurs 1
1 g:‘zit::zhe; 152 haie ondulante en | batiments ou 1
1 1 espaces de sta- 1 i
Plantations de' 'Y\OYEHS 1
Sounenemen!en gabion de jetet d'arbusa%s tionnement : -g

pierre calcair§ - Eléments
récurent poug valoriser les
interfaces

1
Un jeu de handeaux de végétation I oms
plantée et  spontanée en
accompagnement de la voirie

Largement conditionnées par la présence des
ouvrages hydrauliques enterrés et la topographie, 1
les interfaces routieres sont ici qualifiées par la présence |
d'un «ruban» de pelouses cadré cOté route par 1
des plantations de hauts jets ou en haie ondulée
dense et une lisiere du site Moreau plantée de moyens
jets et d'arbustes. Favorisant une diversité de strates
végétales et de milieux, ce large corridor fera l'objet
d’'une gestion raisonnée mais attentive, compensant
artificialisation et réduction des espaces en terre par la
valorisation de I'arbre (biodiversité et continuités
écologiques verticales). L'emploi de gabions venant
soutenir le talus de remblais existant au niveau de la
bretelle viendra ici créer un linéaire caractéristique de

I'entrée de ville, marquant les pieds de pente et talus
par la pierre calcaire. Références: exemple d’une diversité de milieux en pelouses seches / haies et milieux boisés (11)
talus en gabi pré-r lisa L’ (13)

1 Echelle: 1/500

1 75m
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rd
Sequence 3: iraitement d'un grand linéaire arhoré d'entrée de ville
. trai ung ineail v

' |
. Plantations de hauts 1 I
Espaces ayant fait 1 & moyeri 6 €1 (e Plantatfons de moyen 1
&% I'objet d’une au- i e e e jet et darbustes 1
végétation spontanée
torisation d'urba- : ! § 1 §
. nisme (Permis de I i §
construire valant N el %
division-2015) :
1
I LETIE
" 1"

Espaces restant a aménager

Marquer un long linéaire arboré et
minimiser I'impression de ufront hatin
ensurplomb de la D6113.

Une fois le nouvel ouvrage routier de franchissement pas-
sé, la topographie du site Moreau est telle que les bati-
ments seront implantés en surplomb de la RD6113
sur une grande épaisseur de remblais. Cette sous
séquence marquera le début du traitement en
«bandeau>» végétal et en gabions. La transition vers
les secteurs urbanisés mettre ainsi en valeur un grand
linéaire arboré, dense et champétre avec d'im-
portantes surfaces en pente c6té site de Moreau
traitées en niveaux de gabions, venant dynamiser

et valoriser la perception depuis la route. La encore, les
continuités écologiques et végétales doivent étre favori-
sées par une gestion attentive des différentes strates tout
en ménagent la présence d'une végétation spontanée
associée aux plantations d‘arbres et arbustes.

Illustration possible
de futurs batiments
Plantations de moyeonu espaces de sta-
jetet darbustes  tionnement, de

circulation

Plantations de hauts
et moyens jets en haie
ondulante associées a une

1
1

1

1

1

1

1

végétation spontanée 1
1

1

1

1

1

1

Pelouses

Echelle: 1/500

1
1
Arbre en cépée Arbre de haut jet 1 : 35m 1 Tim

Arbuste de grande
ampleur 5

Petits arbustes
Principes de la haie ondulées et de éfé es: e en gabi a Toul
la diversité de strates Orres (05)
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11. Site de projet : Minervois

a. Localisation et caractéristiques

Située en au nord de la commune, 'OAP minervois est identifiée en zone
2AU b1, 2AU b2, U EP au PLU.

Cette OAP a pour objectif de développer le parc de logements de la
commune en limite de la zone urbanisée existante.
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b. Principe d’aménagement

PERIMETRE ET LIMITES
- Périmetre du site

— = limite communale

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
d'autre des voies a grande vitesse
Article L111-6 @ L111-8 du code de I'urbanisme

© ' Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite & 35m
suite & une étude d'entrée de ville
Bande de recul : 35m
CARACTERISTIQUES DU BATI

—~
[ gey ) Hauteurmaximum
’I autorisée

VOCATION DES ESPACES /

DESTINATION DU BATI
I Habitat individuel pur/groupé
I Habitat groupé/intermédiaire
B Habitat intermédiaire/collectif
I Emprise CFA

EE Zone d'équipement public
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Ll TN
E ;:: Principe d'accés (principal/secondaire)
| |

- Principe de desserte
principale / secondaire

—
w=p»  Voirie entrée
= Voiie sortie

Carrefour & créer

------ Principe de licison douce

Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

- Renforcement paysager / zone tampon : 25m
@imigp  Frange tampon paysagére
B Espace boisé classé

Cone de vue sur le secteur : travail sur la volumétrie du
bati afin de conserver une percée visuelle depuis la
départementale
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12. Site de projet : Cité 2 (Pech Mary)

a. Localisation et caractéristiques

Située a l'est de la commune, 'OAP cité 2 est identifiée en zone UEco 6
au PLU.

Cette OAP a pour objectif d’'organiser la requalification et 'organisation du
secteur.
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b. Principe d’aménagement

PERIMETRE ET LIMITES
L] Périmétre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI
IIII+'|\} Hauteur maximum
N L autorisée
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Ione d'habitat (env. 70 log/ha)
o Habitat intermediaire

Zone d’habitat ([env. 80 log/ha)
_— Habitat colectif/intermediaire

Espace a requalifier pour le
. développement d'éguipements publics

/7y  Exstant & conserver

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

..... fll
"0 46,0 G o 8 ! ’ Frincipe d' accés
Soos . ]
otee Pl i . . .
L[ﬂ 1 Acces parking enterre (stafionnement logements)
|

Regqualification de la voie en boulevard
d'entrée de vile : aménagement d'une
piste cyclable et d'un cheminement doux
pour pigtons

’ ’ , S ’ '/ Requalification de la voie en boulevard
............... 7 SIS / o ‘ , principal - ameénagement d'une piste
—

""" cyclable &t d'un cheminement doux
pour pigtons

Piste cyclable

Cheminements doux pour pigtons

G m Voie principale existante
P. E / GESTION DES INTERFACES
Renforcement paysager en bord des

voies principales

Espace boké classé
Espace vert central

Afin de préserver une intégration paysagére
et environnementale du projet, les toitures des
logements situés au nord de la M113 devront
&fre de type toiture terasze végétalisée

| D&l
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